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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

46 RIVAS-VACIAMADRID

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El sefior alcalde-presidente, mediante Decreto de Alcaldia 684/2019, ha procedido a la
aprobacion definitiva de la modificacién puntual de la ordenanza sobre la inspeccién técni-
ca de edificios, cuyo texto integro es el siguiente:

MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENANZA
DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Art. 5. Edificios sujetos a inspeccion

Segundo parrafo: se modificaria el computo decenal, para mayor control y eficacia.

Redaccion actual: “El certificado de la Inspeccién Técnica deberd renovarse periddi-
camente dentro del afio siguiente a aquél en el que hayan transcurrido diez afios desde que
se efectud la anterior inspeccidn, computando dicho plazo a partir de la fecha de su presen-
tacion en el Ayuntamiento, segin dispone el articulo nueve”.

Propuesta de redaccion: “El Acta de 1a Inspeccion Técnica deberd renovarse en el afio del
cumplimiento del periodo decenal, contado desde la fecha del vencimiento de cada obligacion,
con independencia de la fecha de presentacion de la anterior acta de inspeccion técnica”.

Art. 6. Relacion anual de edificios obligados a efectuar la Inspeccion Técnica

Segundo pdrrafo: se modificarfa la publicacién oficial segiin normativa.

Redaccidn actual: “Este padrén se expondra al piblico durante un plazo de treinta dias
dentro del afio anterior al inicio del plazo establecido en los parrafos anteriores y se anun-
ciard mediante la publicacion de edictos en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID sin perjuicio de su difusién por otros medios que se estimen convenientes’.

Propuesta de redaccién: “Este padrén se expondrd al ptiblico durante un plazo de trein-
ta dias naturales, dentro del afio anterior al inicio del plazo establecido en los pdrrafos an-
teriores, y se anunciard mediante la publicaciéon del mismo en el “Boletin Oficial del Esta-
do”, de acuerdo con lo previsto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, sin
perjuicio de su difusién por otros medios que se estimen convenientes’.

Cuarto pdrrafo: se sustituiria la notificacién individual de inicio del expediente, por en-
vio mediante correo ordinario.

Redaccion actual: “Con independencia de su publicacién y exposicion en el Ayun-
tamiento, la obligacién de efectuar la Inspeccion Técnica se notificard de forma individual
a los propietarios de los edificios. En caso de que la notificacién individual no pueda prac-
ticarse, la publicacién, conforme dispone el articulo 59 la Ley 30/1992 de Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y el Procedimiento Administrativo Comun, sustituird
a la notificacién y tendrd sus mismos efectos”.

Propuesta de redaccion: “Con independencia de su publicacién y exposicidn en el
Ayuntamiento, este podrd comunicar de forma individual a los propietarios de los edificios,
ya sea por correo ordinario o por correo electrénico, la obligatoriedad de efectuar la Inspec-
cién Técnica de Edificios, y el plazo para el cumplimiento efectivo de esta obligacién™.

Art. 9. Contenido de las inspecciones

En el segundo punto: se elimina acta de presencia no necesaria y afiadiriamos aclara-
cion técnica para la redaccion del Acta.

Redaccidn actual: “2.  El Acta de Inspeccién se cumplimentard en el modelo oficial
aprobado por el érgano municipal competente, al que se acompaiiard plano parcelario ubi-
cando la finca de referencia y acta de presencia debidamente firmada por la propiedad y por
el técnico que realice la inspeccién”.

Propuesta de redaccién: “2. El Acta de Inspeccién se cumplimentard en el modelo
oficial aprobado por el 6rgano municipal competente, al que se acompafiard plano parcela-
rio del emplazamiento, donde se definan graficamente tanto los limites de la parcela como
las edificaciones y construcciones inspeccionadas.
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Se presentard un solo acta por cada parcela catastral que cuente con todas las edifica-
ciones y/o construcciones sobre y bajo rasante, aun existiendo mds de un propietario. En
parcelas catastrales con mds de una edificacion de diferente “edad de edificaciéon” se toma-
rd como afio de construccién la de mayor antigiiedad. Existird por tanto un solo acta para
dicha parcela. En caso de no ser posible justificadamente la aplicacién de los criterios an-
teriores, prevalecerd el criterio de los servicios municipales competentes”.

Art. 10. Forma de presentacion de la ITE

Se adaptaria a la nueva Ley de Procedimiento Administrativo y se aclararian compe-
tencias y habilitaciones.

Redaccién actual: “La eficacia, a efectos administrativos, de la Inspeccién Técnica
efectuada requerird la presentacion en cualquiera de los registros municipales o mediante
las formas permitidas por la legislacién aplicable en materia de procedimiento administra-
tivo, de dos copias de las actas, que se complementard con la presentacion de otra copia del
modelo oficial en soporte informdtico”.

Propuesta de redaccion: “Con independencia de su resultado, la eficacia de la Inspec-
cién Técnica efectuada, requerird la presentacion del Acta de Inspeccién Técnica, plano
parcelario y documentacidn anexa en su caso, debidamente suscrita por técnico facultativo
competente o por la entidad de inspeccién técnica homologada, en los registros previstos
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comitin de las Administraciones Publicas.

El Acta de Inspeccién Técnica y documentacion anexa, se podrd presentar a través del
Registro Electrénico habilitado por el Ayuntamiento, mediante soporte informdtico (archi-
vo.pdf.), siendo obligatorio para los casos que establece el articulo 14.2 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Se deberd aportar Declaracién Responsable de no inhabilitacion del técnico en caso de
no visar el Acta, segin modelo emitido por el Ayuntamiento. La titulacién de los técnicos
competentes para realizar las actas de inspeccién depende del uso principal de la construc-
cién o edificacion, segtin lo establecido en la Ley de Ordenacién de la Edificacion™.

Art. 11.  Resultado de las inspecciones

b) Inspeccion desfavorable, segundo pdrrafo, se aclara el Régimen sancionador y
las multas.

Redaccidn actual: “En este caso, a la vista del Acta desfavorable, el Ayuntamiento re-
querird a la propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a solicitar las obras pro-
puestas en el Acta de la Inspeccién Técnica realizada, con la advertencia de que en el caso
de incumplimiento, se adoptardn las medidas sancionadoras y sustitutorias previstas en la
normativa de aplicacién”.

Propuesta de redaccion: “En este caso, a la vista del Acta Desfavorable, el Ayun-
tamiento requerird a la propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a solicitar las
obras propuestas en el Acta de Inspeccién Técnica realizada, con la advertencia, en caso de
incumplimiento, de la imposicién de multas coercitivas, ejecucion subsidiaria y la incoa-
cién del correspondiente procedimiento sancionador”.

Se anade un cuarto pdrrafo al apartado b):

“Una vez concluidas las obras, los obligados deberdn acreditar, ante el departamento
gestor correspondiente, la subsanacidn de las deficiencias y la descripcién de los trabajos y
obras realizados mediante la presentacién de una copia del certificado de subsanacién de
deficiencias suscrito por Técnico competente debidamente visado™.

Art. 13.  Régimen sancionador

Redaccidn actual: “Si persistiere el incumplimiento, podrdn imponerse multas coerci-
tivas o iniciarse la ejecucidn subsidiaria, con independencia de la facultad de adoptar me-
didas de seguridad con caricter subsidiario”.

Propuesta de redaccidn: “Si persistiere el incumplimiento, el érgano competente, me-
diante resolucién, podrd imponer como medio de ejecucion forzosa, hasta tres multas coer-
citivas por importe de 1.000, 2.000 y 3.000 euros respectivamente, otorgandole en cada
caso, un nuevo plazo para presentar el Acta de Inspeccién Técnica”.
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Art. 14.  Ejecucion Subsidiaria de la Inspeccion Técnica
Al final del pérrafo 1 se incluye:

Propuesta de redaccion: “1. Transcurrido el tltimo plazo otorgado tras la imposicién
de la tercera multa coercitiva, sin que el obligado haya presentado la correspondiente Acta
de Inspecciodn, el érgano competente, mediante resolucion motivada, ordenard previo tra-
mite de audiencia por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la ejecucién subsi-
diaria de la Inspeccién Técnica a costa del obligado.

2. En la notificacién de la resolucion, deberd sefialarse la fecha en la que la inspec-
cién se vaya a iniciar, la identidad del técnico facultativo competente o entidad de inspec-
cién técnica contratada para su realizacion, la referencia del contrato suscrito con el muni-
cipio y el importe de los honorarios a percibir por este concepto, que serd liquidado a cuenta
y con antelacidn a la realizacién de la misma, a reserva de la liquidacién definitiva.

3. Si hubiere oposicién de los propietarios o moradores, a la practica de la inspec-
cion, se solicitard el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y la realizacién
de la Inspeccién Técnica”.

Nuevo: Multas Coercitivas ante el Incumplimiento de las Ordenes de Ejecucion:

4. Siel obligado no hubiere realizado los trabajos y obras ordenados en el plazo otor-
gado para su inicio, o las paralice una vez iniciadas, incumpliendo el plazo otorgado para
su terminacién, salvo prérroga concedida al efecto, o no las cumpla en los términos orde-
nados en la orden de ejecucion, o no presente la documentacidn preceptiva, el drgano com-
petente, mediante resolucidn, le reiterard la orden de ejecucién incumplida y le impondra
como medio de ejecucion forzosa hasta tres multas coercitivas por importe de 1.000, 2.000
y 3.000 euros respectivamente, otorgdndole en cada caso, un nuevo plazo de inicio y/o fi-
nalizacion de la ejecucién de los trabajos para su cumplimiento.

5. Cada una de estas resoluciones reiterando las érdenes de ejecucidon incumplidas
como la imposicién de las multas coercitivas, ha de constar en el Registro de Edificios y
Construcciones.

Nueva disposicién adicional: se introduce una, dada la necesidad de aclarar los trami-
tes de Registro y tramitacion de expedientes para aquellos obligados o interesados en obte-
ner subvenciones para rehabilitaciéon o mejora de construcciones.

Propuesta de redaccién: “Disposiciéon Adicional Primera: Informe de Evaluacién de
Edificios:

1. La Evaluacién de Edificios se configura como una medida de control que procu-
ra el efectivo cumplimiento del deber de conservacidn y rehabilitacidén de construcciones y
edificios, asi como la normativa de accesibilidad universal y certificacién de la eficiencia
energética.

2. La presentacion del Informe de Evaluacién de Edificios serd obligatoria para
aquellos edificios incluidos en el articulo 2 del Decreto 103/2016, de 24 de octubre, del
Consejo de Gobierno, por el que se crea el Registro Integrado Unico de Informes de Eva-
luacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid.

3. Aquellos obligados e interesados, que sin tener la obligacién de presentar Informe
de Evaluacién de Edificios decidieran acogerse a la presentacion del mismo, habrdn de ob-
servar la regulacion contenida en el citado Decreto.

4. Para la inscripcion en el Registro de los Informes de Evaluacién de los Edificios
de la Comunidad de Madrid, los propietarios de los edificios o sus representantes legales,
deberdn presentar en el Ayuntamiento la siguiente documentacién:

a) Archivo informdtico referenciacatastral.iee, generado por la aplicacién informaéti-
ca del Ministerio de Fomento.

b) Archivo informdtico tipo referenciacatastral.pdf, con idéntico contenido que el an-
terior y generado por la misma aplicacién informdtica, que deberd estar firmado
por Técnico Competente y por el propietario o su representante legal.

¢) Archivo informaético tipo referenciascatastralIDR.pdf que contenga la declaracion
responsable cuyo modelo se encuentra en el anexo del Decreto indicado.

5. Ademds para el cumplimiento del punto 3 del articulo 9 de dicho Decreto, cuan-
do ala vista de la documentacién recibida del Informe de Evaluacién de los Edificios se de-
rivase la necesidad de subsanar deficiencias observadas en el inmueble, se deberd aportar
documento anexo en formato.pdf que sefiale las obras necesarias a realizar para que el
Ayuntamiento requiera lo sefialado en el articulo 11, apartado b) de esta Ordenanza. Una
vez concluidas las obras, los obligados deberdn acreditar, ante el departamento gestor co-
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rrespondiente, la subsanacién de las deficiencias y la descripcién de los trabajos y obras
realizados mediante la presentacion de una copia del Certificado de subsanacién de defi-
ciencias, emitido y suscrito por el Técnico competente.

La presentacién del Informe de Evaluacién de Edificios, sustituird la necesidad de pre-
sentar la Inspeccion Técnica de Edificios, en el afio de obligacion de esta tltima asi como
en el afio siguiente a la misma”.

Contra el acto de aprobacion definitiva, que pone fin a la via administrativa, podra in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Rivas-Vaciamadrid, a 12 de febrero de 2019.—EI alcalde-presidente, Pedro del Cura
Sanchez.

(03/7.225/19)
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