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INFORME TÉCNICO ECONÓMICO PARA LA MODIFICACIÓN DE LA  ORDENANZA 
FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR LICENCIAS URBANÍSTICAS 

 

 
 Para dar cumplimiento a cuanto previene el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de 
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, relativo a 
que los acuerdos de establecimiento y modificación de tasas para la financiación de los servicios deberán 
adoptarse a la vista del informe técnico-económico en el que se ponga de manifiesto la previsible cobertura 
del coste del servicio, se emite el siguiente INFORME: 
 
  LEGISLACION APLICABLE: 
 

- Artículos 16 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas 
Locales. 

- Artículos 47, 49 y 106  de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local. 
 
 I- De acuerdo con el artículo 24.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas 
Locales, el importe de las tasas por la prestación de un servicio o por la realización de una actividad no 
podrá exceder en su conjunto del coste real o previsible del servicio o actividad de que se trate o, en su 
defecto del valor de la prestación pública. Por tanto se tomarán en cuenta los costes directos e indirectos, 
inclusive los de carácter financiero, amortización del inmovilizado y los necesarios para garantizar el 
mantenimiento y un desarrollo razonable del servicio por cuya prestación se exige la tasa, todo ello con 
independencia del presupuesto u organismo que lo satisfaga. 
 
 El importe de la tasa o cuota tributaria consistirá en: 
 

a) La cantidad resultante de aplicar una tarifa. 
b) Una cantidad fija señalada al efecto. 
c) La cantidad resultante de la aplicación conjunta de ambos procedimientos. 

 
II- La Tasa propuesta en el expediente de aprobación, es la Tasa por prestación del servicio de la actividad 
municipal técnica y administrativa, que se refiera, afecte o beneficie de modo particular al sujeto pasivo 
tendente a verificar si los actos urbanísticos sujetos a licencia, o a la realización de las actividades 
administrativas de control en los supuestos en los que la exigencia de licencia fuera sustituida por la 
declaración responsable o comunicación previa. 
 

 
Este servicio público de competencia local, constituye una gran parte de la actividad de la 

Concejalía de Política Territorial, tanto técnica como sanitaria, medioambiental y administrativa, tendente a 
verificar si los establecimientos industriales y mercantiles reúnen las condiciones de seguridad, sanidad y 
salubridad, y cualesquiera otras exigidas por las correspondientes Ordenanzas y Reglamentos municipales o 
generales para su normal funcionamiento, como presupuesto necesario y previo para el otorgamiento por 
este Ayuntamiento de la licencia de apertura a que se refiere el artículo 22 del Reglamento de Servicios de 
las Corporaciones Locales.a verificar si la actividad urbanística se ajusta a la normativa vigente sobre la 
materia. 

 
La gestión de un título habilitante urbanístico que permita realizar una obra o realizar una reforma, 

requiere de la revisión de toda la documentación o proyectos, en su caso, de cada expediente, por parte de 
varios servicios o departamentos municipales. 
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 III.- En el precepto 24 mencionado en el apartado I, la propia Ley ha venido a reconocer la 
imposibilidad de determinar el coste real de un servicio y alternativamente, señala la opción de poder 
trabajar también con el coste previsible. 
 
 Es evidente que la fijación de una cifra exacta como coste real de un servicio es, en la práctica, algo 
que se prácticamente irrealizable, por depender ello, no solamente de unos gastos fijos, sino también de 
otras variables, así como los necesarios para garantizar el mantenimiento y un desarrollo razonable del 
servicio o actividad por cuya prestación o servicio se exigen las tasas. 
 
 Nada más dispone la norma en torno a la forma de obtener dichos costes, por lo que queda en 
manos de las propias Entidades Locales el criterio a seguir. De esta manera, para efectuar un cálculo 
certero del coste real de la prestación del servicio podemos acudir a la teoría y práctica de la gestión de 
costes, y tratar de realizar los cálculos sobre el coste actual, pues el servicio y la tasa ya se están prestando 
y se conoce el gasto en que se incurre efectivamente para la prestación del servicio. 
   
 De todo ello se deduce la necesidad de realizar, a través del ultimo presupuesto municipal 
aprobado, de un estudio pormenorizado del coste actual por la prestación de servicios públicos y 
realización de actividades administrativas de competencia local relativa a la tramitación urbanística de los 
expedientes en cuestión, con el objeto de establecer las tasas necesarias para su financiación con base a 
unos criterios que proporcionen la cobertura total o parcial de dicho coste. 
 
 En atención al objeto perseguido, la forma de cálculo que mejor se adaptará a la obtención de la 
tasa por la prestación de este servicio, será el del coste completo, que estará formado por el coste 
presupuestario y el coste extrapresupuestario. 
 
   

A. COSTES PRESUPUESTARIOS: 

 
Con base a los gastos consignados en el Presupuesto Municipal del año 2026, se estiman los 

siguientes costes: 
 

A.1.- Costes de personal (Capitulo 1 del presupuesto): 
 

Se trata de los gastos de la plantilla de personal asignada al desarrollo del servicio que se va a 
prestar. Se incluyen en estas cifras las retribuciones totales, incluida la cuota obligatoria a la Seguridad 
Social y los pasivos sociales o indemnizaciones previstas. 
 

Considerando que todos los puestos de trabajo adscritos al servicio no lo están de forma exclusiva, 
se realiza su imputación en función de la dedicación que se prevé se destinen a la misma. Así cabe distinguir 
el personal que se dedique por completo al servicio correspondiente, imputando su coste íntegramente, o 
el personal cuya dedicación es a tiempo parcial, y que en ese caso se ha estimado el tiempo de trabajo que 
dedican al servicio y aplicado a su retribución total, para agregar el resultado al coste del servicio. 
 

Además se debe de distinguir entre el distinto personal asignado a cada servicio municipal, 
departamento o unidad que interviene en la prestación del servicio que se quiere cubrir con la tasa. 
 

En la tramitación de las comunicaciones, declaraciones responsable y licencias urbanísticas, 
intervienen tanto personal técnico como administrativo de las Concejalías de Urbanismo y vivienda, 
Concejalía de Hacienda y Patrimonio y Órganos de Gobierno. 
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Las funciones que realizan los mencionados departamentos y/o servicios, no solo se corresponden 
con la revisión formal y documental de los proyectos, memorias y otros documentos técnicos que se 
presentan para la solicitud de las comunicaciones declaraciones responsables o licencias por los distintos 
procedimientos, sino también se incluye la labor inspectora que se realiza, unos de forma previa a la 
concesión de las licencias, y en otros realizando un control a posteriori. 
 

Asimismo se tratan de expedientes administrativos que aun, una vez finalizados su tramitación, se 
tiene que realizar un seguimiento de los mismos, no solo para el control de la legalidad urbanística, sino por 
las denuncias o quejas que se puedan realizar los vecinos afectados. 
 

A.1.1.- Costes de personal de la Concejalía de Urbanismo y vivienda. 
 

Existe informe de la Jefatura de Servicio de Urbanismo de fecha XXX, y que se adjunta al expediente 
de modificación de Ordenanzas Fiscales, en el que se motiva la propuesta de modificación y en el que se 
recogen los siguientes costes: 
 
 

TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE BRUTO 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

DECLARACIÓN 
RESPONSABLE DE 

OBRAS 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,25 26.308,45 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,30 27.207,76 € 

JEFETURA DE UNIDAD DE LICENCIAS URBANÍSTICAS (A2) 1 70.964,44 € 0,30 21.289,33 € 

ARQUITECTO/A TÉCNICO (A2) 3 60.985,26 € 0,75 137.216,83 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,30 15.089,94 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,30 67.779,03 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,40 47.888,73 € 

TOTAL   15 463.269,11 €   342.780,08 € 

 
 
 

TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

LICENCIA DE OBRAS 

COORDINACIÓN ÁREA 1 106.233,05 € 0,20 21.246,61 € 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,25 26.308,45 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,30 27.207,76 € 

TÉCNICO JURÍDICO (A1) 3 70.942,24 € 0,30 63.848,02 € 

ARQUTECTO/A SUPERIOR (A1) 3 70.942,24 € 0,70 148.978,71 € 

COORDINACIÓN ADMINISTRATIVA DE ÁREA (C1) 1 52.431,23 € 0,20 10.486,25 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,20 10.059,96 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,20 45.186,02 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,10 11.972,18 € 

TOTAL   18 525.635,13 €   365.293,96 € 
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TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

PARCELACIONES 

COORDINACIÓN ÁREA 1 106.233,05 € 0,05 5.311,65 € 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,10 10.523,38 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,05 4.534,63 € 

TÉCNICO JURÍDICO (A1) 3 70.942,24 € 0,10 21.282,67 € 

ARQUTECTO/A SUPERIOR (A1) 3 70.942,24 € 0,10 21.282,67 € 

COORDINACIÓN ADMINISTRATIVA DE ÁREA (C1) 1 52.431,23 € 0,10 5.243,12 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,05 2.514,99 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,05 11.296,51 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,05 5.986,09 € 

TOTAL   18 525.635,13 €   87.975,71 € 

 
 
 

TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

DECLARACIONES 
RESPONSABLES DE 

AGRUPACIONES 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,05 5.261,69 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,05 4.534,63 € 

TÉCNICO JURÍDICO (A1) 3 70.964,44 € 0,10 21.289,33 € 

JEFETURA DE UNIDAD DE LICENCIAS URBANÍSTICAS (A2) 1 70.964,44 € 0,50 35.482,22 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,05 2.514,99 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,05 11.296,51 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,05 5.986,09 € 

TOTAL   17 473.248,29 €   86.365,45 € 

 
 
 

TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

DECLARACIONES 
RESPONSABLES DE 

PRIMERA 
OCUPACIÓN 

COORDINACIÓN ÁREA 1 106.233,05 € 0,20 21.246,61 € 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,10 10.523,38 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,10 9.069,25 € 

JEFETURA DE UNIDAD DE LICENCIAS URBANÍSTICAS (A2) 1 70.964,44 € 0,50 35.482,22 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,05 2.514,99 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,05 11.296,51 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,05 5.986,09 € 

  COORDINACIÓN ADMINISTRATIVA DE ÁREA (C1) 1 52.431,23 € 0,10 5.243,12 € 

TOTAL   14 402.283,85 €   101.362,17 € 
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TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

CALIFICACIONES 
URBANÍSTICAS 

COORDINACIÓN ÁREA 1 106.233,05 € 0,10 10.623,30 € 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,10 10.523,38 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,10 9.069,25 € 

TÉCNICO JURÍDICO (A1) 3 70.942,24 € 0,10 21.282,67 € 

ARQUTECTO/A SUPERIOR (A1) 3 70.942,24 € 0,10 21.282,67 € 

TECNICO DE MEDIO AMBIENTE (A2) 1 60.985,26 € 0,40 24.394,10 € 

COORDINACIÓN ADMINISTRATIVA DE ÁREA (C1) 1 52.431,23 € 0,10 5.243,12 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,05 2.514,99 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,05 11.296,51 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,05 5.986,09 € 

TOTAL   19 586.620,39 €   122.216,10 € 

 
 
 
 

TÍTULO DENOMINACIÓN PUESTO DE TRABAJO 
NÚMERO DE 

PUESTOS 
COSTE TOTAL 

(con S.S.) 

PORCENTAJE 
EFECTIVO 

EQUIVALENTE 

COSTE DE LA 
DEDICACIÓN 

(€) 

ACTOS DE CONTROL 

DIRECCIÓN DE SERVICIO 1 105.233,78 € 0,05 5.261,69 € 

JEFATURA DE SERVICIO (A1) 1 90.692,54 € 0,05 4.534,63 € 

TÉCNICO JURÍDICO (A1) 3 70.942,24 € 0,05 10.641,34 € 

ARQUTECTO/A SUPERIOR (A1) 3 70.942,24 € 0,05 10.641,34 € 

JEFETURA DE UNIDAD DE LICENCIAS URBANÍSTICAS (A2) 1 70.964,44 € 0,10 7.096,44 € 

ARQUITECTO/A TÉCNICO (A2) 3 182.955,78 € 0,05 27.443,37 € 

COORDINACIÓN ADMINISTRATIVA DE ÁREA (C1) 1 52.431,23 € 0,05 2.621,56 € 

JEFATURA ADMINISTRACIÓN (C1) 1 50.299,80 € 0,05 2.514,99 € 

ADMINISTRACIÓN (C1) 5 45.186,02 € 0,05 11.296,51 € 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO (C2) 3 39.907,28 € 0,05 5.986,09 € 

          

TOTAL   20 583.629,03 €   88.037,95 € 

 
 
 

El cálculo del porcentaje de dedicación efectiva del personal se ha calculado sobre una base 1 (que 
representa el 100% de la jornada total de cada uno de los puestos de trabajo) y atendiendo al volumen y 
complejidad de las tareas a realizar en cada uno de los expedientes tramitados, sin que la suma de 
dedicación pueda superar dicha cifra.  
 
La valoración económica de los gastos de personal se obtiene de los datos relativos a las retribuciones del 
personal y los costes de Seguridad Social a cargo del Ayuntamiento para el año 2025, recogidos en la RPT 
correspondiente. A dicha cuantificación de coste de personal anual previsto, se le aplica, para cada puesto, 
el porcentaje de dedicación efectiva a la tramitación de las actuaciones urbanísticas reseñadas.  
La imputación de los costes de estructura a la actuación urbanística, se ha obtenido ponderando el peso de 
la actividad municipal sobre todas las actividades que gestionan los departamentos correspondientes.  
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A.1.2.- Costes de Personal de la Concejalía de Hacienda y Patrimonio. 

 
 

En la Relación de Puestos de Trabajo del Ayuntamiento, dentro de la Concejalía de Hacienda y 
Patrimonio, constan los siguientes puestos y sus retribuciones: 
 
 

Unidad Nº puestos Nº ocupados Coste total anual € 

Hacienda y Patrimonio 5 4 337.584,75 

Administración - Intervención 15 10 815.566,32 

Contabilidad 7 5 392.661,89 

Gestión Tributaria 17 9 869.810,76 

Inspección 3 0 183.308,41 

Tesorería y Recaudación 16 10 895.042,39 

Contratación y Compras 11 6 654.287,68 

TOTAL 74 44 4.148.262,19 

 
 
Los costes de los puestos ocupados es el siguiente: 

 
 

Situación Nº puestos Coste total anual € 

Ocupado 22 1.168.253,25 

Ocupado Provisionalmente 14 837.195,32 

Comisión De Servicios 8 505.125,67 

 
Total: 2.510.574,24 

 
 

Del estudio del personal de Hacienda que participa en los procedimientos (gestión de los tributos, 
liquidaciones, control de autoliquidaciones, cobro de derechos, contabilización, etc..) se desprende, que los 
puestos y sus costes que deben de ser imputados al servicio cubierto con la tasa son los siguientes: 
 

Unidad Denominación del puesto 
Titular / 

Ocupante 

Subgr

. 

Nivel 

C.D. 

Cód. 

esp. 
Jornada 

Hacienda Jefatura De Servicio Hacienda JAJ A2 26 59 100% 

Gestión Tributaria Jefatura De Dpto. Gestión Tributaria TRP A2 25 45 100% 

Gestión Tributaria Jefatura De Unidad Administrativa MPMV C1 20 29 100% 

Gestión Tributaria Administrativo/A AIRR C1 16 82 100% 

Gestión Tributaria Administrativo/A MPGC C1 16 82 100% 

Gestión Tributaria Jefatura De Dpto. Inspección Tributaria LRG A2 25 50 100% 

Inspección Inspección Tributaria IBM A2 21 84 100% 

Tesorería y 
Recaudación Técnico/A Medio De Gestión YOS A2 21 84 100% 

Tesorería y 
Recaudación Administrativo/A MANT C1 16 82 100% 
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Denominación del 

puesto 

Sueldo 

base 

€/mes 

C. 

destino 

€/mes 

C. 

específico 

€/mes 

Bruto 

anual € 

Cuota 

patronal 

S.S. € 

Coste 

total 

anual € 

Dedicación 

Coste total 

dedicado 

tasas 

urbanísticas 

Jefatura De Servicio 
Hacienda 1.199,52 873,38 2.521,18 63.667,74 19.649,82 83.317,56 2% 1.666,35 € 

Jefatura De Dpto. Gestión 
Tributaria 1.199,52 774,86 2.154,58 57.156,06 18.347,10 75.503,16 15% 11.325,47 € 

Jefatura De Unidad 
Administrativa 900,63 550,01 1.269,15 37.832,64 12.144,28 49.976,92 20% 9.995,38 € 

Administrativo/A 900,63 437,73 1.104,92 33.961,50 10.901,64 44.863,14 100% 44.863,14 € 

Administrativo/A 900,63 437,73 1.104,92 33.961,50 10.901,64 44.863,14 50% 22.431,57 € 

Jefatura De Dpto. 
Inspección Tributaria 1.199,52 774,86 2.154,58 57.156,06 18.347,10 75.503,16 25% 18.875,79 € 

Inspección Tributaria 1.199,52 592,11 1.505,94 45.516,60 14.610,83 60.127,43 40% 24.050,97 € 

Técnico/A Medio De 
Gestión 1.199,52 592,11 1.505,94 45.516,60 14.610,83 60.127,43 15% 9.019,11 € 

Administrativo/A 900,63 437,73 1.104,92 33.961,50 10.901,64 44.863,14 30% 13.458,94 € 

         

       
Total: 155.686,74 € 

 
 

A.1.3.- Costes de la Secretaría General. 

 

Del servicio de la secretaria General, se estima su participación en un 2% como consecuencia de su trabajo 
en los procedimientos que se tramitan a través de órganos colegiados (Comisiones, Junta de Gobierno, y 
Pleno) 
 

Denominación 

del puesto 

Sueldo 

base 

€/mes 

C. 

destino 

€/mes 

C. 

específico 

€/mes 

Bruto 

anual € 

Cuota 

patronal 

S.S. € 

Coste 

total 

anual € 

Dedicación 

Coste total 

dedicado tasas 

urbanísticas 

Secretario General 1.387,24 1.211,77 4.352,85 97.326,04 19.649,82 116.975,86 2% 2.339,52 € 

 

 

 

A.1.4.- Costes Órganos de Gobierno. 

 

Dentro del Presupuesto Municipal del ejercicio 2026, se encuentra la aplicación presupuestaria 
0030/91200/10000 correspondiente a las retribuciones de los Órganos de Gobierno que asciende a 
998.101,60 euros. 
 

Estimando que dichos Órganos (Pleno, Junta de Gobierno, Concejales) participan solamente en un 
2% de los expedientes que se prestan por el servicio que trata de cubrirse con la tasa, se estiman que los 
costes de este apartado ascienden a 19.962,03 euros. 
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A.2.- Costes en bienes y servicios (Capitulo 2 del Presupuesto). 
 
 
a) Gastos en comunicaciones postales: 
 

El Presupuesto municipal cuenta con la aplicación presupuestaria 0110/92000/22201 
(COMUNICACIONES POSTALES/ORGANIZACIÓN), dotada con 250.000 euros. 
 

Se estima que un 6,5% de dicho importe, equivalente a 16.250 euros, se dedica a las 
comunicaciones postales de los procedimientos gestionados por la Concejalía de Urbanismo y vivienda. 
Dado que los expedientes derivados de la tasa representan aproximadamente el 70% del total, se deduce 
que el coste postal asociado a los procedimientos urbanísticos cubiertos por la tasa asciende a 11.375 
euros. 
 
b) Gastos en mantenimiento de software y hardware: 
 

El  Presupuesto municipal cuenta con las siguientes aplicaciones presupuestarias: 
 

 0115/92021/21601 MANTENIMIENTO DE SOFWARE Y HARDWARE DE SISTEMAS/INFORMATICA 
dotada con 150.000 euros. 

 0115/92021/21602 MANTENIMIENTO DE SOFT WARE/APLIC. DE GESTION dotada con 965.605,82 
euros. 

 
Se estima que el gasto correspondiente a los equipos y software de la Concejalía de Urbanismo y 

vivienda representa el 6%. Siguiendo el indicados de expedientes que se tramitan, que representa el 70% 
del total, se deduce que el coste de mantenimiento de software y hardware de los procedimientos 
urbanísticos cubiertos con la tasa ascienden a 46.855,44 euros. 
 
c) Gastos correspondientes al mantenimiento y uso del edificio Atrio donde radican las instalaciones y 
dotaciones del personal dedicado a la tramitación de los procedimientos urbanísticos: 
 

La Empresa Municipal de la Vivienda (EMV) es propietaria del Edificio ATRIO situado en la Avenida 
de José Hierro 36 del municipio de Rivas Vaciamadrid destinado a oficinas y donde tiene su sede social. 
 

Desde el año 2016 el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid viene haciendo uso de determinados 
espacios en el Edificio ATRIO para instalaciones municipales permanentes de las oficinas de la Concejalía de 
Urbanismo,  lo cual supone, además de un coste de oportunidad para la EMV (ingresos dejados de percibir), 
una serie de gastos de suministros y servicios que se deben de repercutir al Ayuntamiento. 
 

Mediante la fórmula de convenio la EMV repercute determinados costes al Ayuntamiento a cambio 
de que este pueda mantener el uso de los mencionados espacios. 
 

El Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid y la EMV acordaron cuantificar en 10 € m2 mensuales el 
coste de arrendamiento de los distintos espacios puestos a disposición del Ayuntamiento en el edificio 
ATRIO. Dicho precio de arrendamiento es el que se cobra a las empresas que tienen alquilados espacios en 
el mismo edificio. Dado que se están utilizando por el Ayuntamiento de forma continuada 1.670 m2 (sin 
incluir el salón de actos, que se usa ocasionalmente y sin contar trasteros y plazas de garaje) la cuantía 
anual equivalente de la cesión ascendería a 200.400,00 €. 
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Al objeto de regular el uso compartido, se acordó que el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid se hiciera 
cargo de los gastos, suministros y servicios relacionados a continuación como compensación por el uso de 
los espacios cedidos. En concreto: 
 

 Suministros de agua, luz y gas: 74.075,54€ 

 Limpieza y jardinería: 35.656,30€ 

 Conserjería: 56.543,58€ 

 Mantenimiento de instalaciones: 20.124,58€ 

 Alarmas y cámaras de vigilancia: 12.000,00€ 

 Teléfono y red internet: 2.000,00€ 
 

Durante el plazo de ocupación, la EMV se haría cargo de efectuar las reparaciones normales en el 
inmueble, al objeto de conservarlo en su normal estado de uso. 
 

La superficie utilizada por la Concejalía de Urbanismo y vivienda del total del edificio y que se encuentra 
destinada a los procedimientos de obras es la siguiente: 

 
 Planta 1º: 315,61 metros cuadrados. 
 Planta 2ª: 388,50 metros cuadrados. 
 Salas de reuniones: 120 metros cuadrados. 

 
Por tanto, la superficie destinada a la gestión de los procedimientos de obras es de 824,11 metros 
cuadrados, es decir un 49,35%, lo que significa que debe de imputarse ese mismo porcentaje sobre los 
costes asociados a la cesión del espacio, que asciende a 98.897 euros. 
 

B. COSTES EXTRAPRESUPUESTARIOS 
 

Corresponden a las amortizaciones del inmovilizado que esta Corporación tiene destinado al 
servicio financiado por esta Tasa. 
 

No se computa nada en este apartado, al corresponder las instalaciones y edificio utilizadas por la 
Concejalía de Urbanismo y Vivienda a la Empresa Municipal de la Vivienda. El coste de la utilización del 
edificio y sus consumos asociados, se recogen en el apartado anterior del gasto del capítulo 2 sobre la 
cesión de espacios. 
 

C. RESUMEN DE COSTES: 
 
 

Costes imputados Importe 

Costes de personal de Urbanismo y Vivienda: 1.194.031,42 € 

Costes personal Hacienda: 155.686,74 € 

Costes personal Secretaria General. 2.339,52 € 

Costes Órganos de Gobierno: 19.962,03 € 

Costes comunicaciones postales: 11.375,00 € 

Costes Software y hardware 46.855,44 € 

Costes uso de espacios: 98.897,00 € 

Total: 1.529.147,15 € 
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INGRESOS PREVISTOS: 
 

Vistos que en las últimas liquidaciones de los presupuestos (ejercicios 2024 y 2025), se recogen los 
siguientes derechos reconocidos netos en los diversos conceptos de la tasa: 
 
 

EJERCICIO 2024 

Aplicación 
presupuestaria 

Descripción 
Previsiones 

iniciales 
Derechos 

Reconocidos Netos 

32100 LICENCIAS OBRA/URBANISMO Y OBRAS 1.300.000,00 € 177.198,27 € 

32101 LICENCIAS OBRAS MENORES/URBANISMO Y OBRAS 300.000,00 € 480.145,02 € 

32102 
LICENCIAS URBANISTICAS FIGURAS DE PLANEA/ 
URBANISMO 32.000,00 € 2.775,15 € 

32200 LPO/URBANISMO Y OBRAS 275.000,00 € 408.253,60 € 

 
Total: 1.907.000,00 € 1.068.372,04 € 

 
 
 

EJERCICIO 2025 

Aplicación 
presupuestaria 

Descripción 
Previsiones 

iniciales 
Derechos 

Reconocidos Netos 

32100 LICENCIAS OBRA/URBANISMO Y OBRAS 1.550.000,00 € 420.427,67 € 

32101 LICENCIAS OBRAS MENORES/URBANISMO Y OBRAS 390.000,00 € 302.125,38 € 

32102 
LICENCIAS URBANISTICAS FIGURAS DE PLANEA/ 
URBANISMO 30.000,00 € 3.908,87 € 

32200 LPO/URBANISMO Y OBRAS 909.538,00 € 617.267,48 € 

 
Total: 2.879.538,00 € 1.343.729,40 € 

 
 

Las estimaciones de ingresos recogidas en el informe de la Jefatura de Servicio de Urbanismo con 
las nuevas tarifas propuestas son las siguientes: 
 
Tarifas propuestas para obras: 
 

 

Tarifas (€) 

Importe de la actuación urbanística 
Declaración 
responsable 

Licencias 

Hasta 2.499,99 € 32,00 € 35,00 € 

De 2.500 a 4.999,99 € 65,00 € 70,00 € 

De 5.000 a 9.999,99 € 110,00 € 120,00 € 

De 10.000 a 14.999,99 € 220,00 € 230,00 € 

De 15.000 a 24.999,99 € 320,00 € 340,00 € 

De 25.000 a 29.999,99 € 525,00 € 575,00 € 

De 30.000 a 49.999,99 € 675,00 € 700,00 € 

De 50.000 a 84.999,99€ 1.100,00 € 1.200,00 € 

De 85.000 a 149.999,99 € 1.775,00 € 1.800,00 € 
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De 150.000 a 274.999,99 € 3.200,00 € 3.400,00 € 

De 275.000 a 449.999,99 € 5.750,00 € 6.000,00 € 

De 450.000 a 949.999,99 € 10.000,00 € 12.000,00 € 

De 950.000 a 1.499.999,99 € 16.000,00 € 17.000,00 € 

De 1.500.000 a 1.999.999,99 € 26.000,00 € 27.000,00 € 

De 2.000.000 a 2.499.999,99 € 32.000,00 € 33.000,00 € 

De 2.500.000 a 2.999.999,99 € 36.000,00 € 37.000,00 € 

De 3.000.000 a 3.499.999,99 € 44.000,00 € 45.000,00 € 

De 3.500,000 a 4.999.999,99 € 57.000,00 € 60.000,00 € 

De 5.000.000 a 5.999.999,99 € 72.000,00 € 75.000,00 € 

De 6.000.000 a 8.499.999,99 € 86.000,00 € 88.000,00 € 

De 8.500.000 a 11.999.999,99 € 122.000,00 € 125.000,00 € 

De 12.000.000 a 17.999.999,99 € 175.000,00 € 180.000,00 € 

Mas de 18.000.000 € 255.000,00 € 270.000,00 € 

 
Ingresos previstos Obras: 
 

Importe de la actuación urbanística 
(Intervalos) 

Tarifa 
Declaración 
responsable 

Tarifa Licencias Ingresos baja Ingresos Alta 

0 2,499,99 32,00 € 28 31 35,00 € 7 8 1.141,00 € 1.272,00 € 

2.499,99 4.999,99 65,00 € 98 119 70,00 € 24 27 8.050,00 € 9.625,00 € 

5.000,00 9.999,99 110,00 € 98 104 120,00 € 8 10 11.740,00 € 12.640,00 € 

10.000,00 14.999,99 220,00 € 378 398 230,00 € 4 5 84.080,00 € 88.710,00 € 

15.000,00 24.999,99 320,00 € 70 75 340,00 € 4 5 23.760,00 € 25.700,00 € 

25.000,00 29.999,99 525,00 € 16 23 575,00 € 8 10 13.000,00 € 17.825,00 € 

30.000,00 49.999,99 675,00 € 31 30 700,00 € 4 5 23.725,00 € 23.750,00 € 

50.000,00 84.999,99 1.100,00 € 8 12 1.200,00 € 2 2 11.200,00 € 15.600,00 € 

85.000,00 149.999,99 1.775,00 € 2 9 1.800,00 € 2 2 7.150,00 € 19.575,00 € 

150.000,00 274.999,99 3.200,00 € 2 4 3.400,00 € 2 3 13.200,00 € 23.000,00 € 

275.000,00 449.999,99 5.750,00 € 2 4 6.000,00 € 2 3 23.500,00 € 41.000,00 € 

450.000,00 949.999,99 10.000,00 € 2 4 12.000,00 € 2 3 44.000,00 € 76.000,00 € 

950.000,00 1.499.999,99 16.000,00 € 1 3 17.000,00 € 3 5 67.000,00 € 133.000,00 € 

1.500.000,00 1.999.999,99 26.000,00 € 1 2 27.000,00 € 2 1 80.000,00 € 79.000,00 € 

2.000.000,00 2.499.999,99 32.000,00 € 1 2 33.000,00 € 2 1 98.000,00 € 97.000,00 € 

2.500.000,00 2.999.999,99 36.000,00 €     37.000,00 € 2 2 74.000,00 € 74.000,00 € 

3.000.000,00 3.499.999,99 44.000,00 €     45.000,00 € 1 2 45.000,00 € 90.000,00 € 

3.500.000,00 4.999.999,99 57.000,00 €     60.000,00 € 1 1 60.000,00 € 60.000,00 € 

5.000.000,00 5.999.999,99 72.000,00 €     75.000,00 €     0,00 € 0,00 € 

6.000.000,00 8.499.999,99 86.000,00 €     88.000,00 €     0,00 € 0,00 € 

8.500.000,00 11.999.999,99 122.000,00 €     125.000,00 €     0,00 € 0,00 € 

12.000.000,00 17.999.999,99 175.000,00 €     180.000,00 €     0,00 € 0 

18.000.000,00   255.000,00 €     270.000,00 €     0,00 € 0 

TOTALES     710 789   73 87 687.405,00 € 886.425,00 € C
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Tarifas propuestas para Declaración responsable de primera ocupación: 
 

a) Viviendas, Trasteros y plazas de garaje: 

Por cada trastero 20,00 € 

Por cada vivienda hasta 90m2 construidos 110,00 € 

Por cada vivienda de 91m2 hasta 110m2 construidos 175,00 € 

Por cada vivienda de 111m2 hasta 150m2 construidos.  200,00 € 

Por cada vivienda que exceda de los 151m2 construidos.  350,00 € 

Por cada plaza de aparcamiento 20,00 € 

 
 

b) Locales. Por cada local comercial, industrial, almacén o depósito, oficina, cubierto o descubierto: 

Hasta 200m2 construidos  200,00 € 

Por cada m2 adicional entre los 200m2 y 5.000m2 se incrementara la tarifa anterior en 0,85 € 

Por cada m2 por encima de los 5.000m2 se incrementara la tarifa resultante de la suma de las dos 
tarifas anteriores en  0,50 € 

 
Ingresos estimados declaración responsable de primera ocupación: 
 

  Nº Expedientes Importe estimado TOTAL 

Estimación baja 2 19.350,00 € 38.700,00 € 

Estimación alta 3 19.350,00 € 58.050,00 € 

 
 
Tarifas propuestas. Parcelaciones, segregaciones y agrupaciones: 
 

Por cada Expediente 500,00 € 

Por cada parcela resultante o inicial superior a 3 50,00 € 

Por demarcaciones, alineaciones rasantes (por parcela) 100,00 € 

 
 
Ingresos estimados por parcelaciones, segregaciones y agrupaciones: 
 

  Nº Expedientes Importe estimado TOTAL 

Estimación baja 1 500,00 € 500,00 € 

Estimación alta 4 500,00 € 2.000,00 € 

 
 
Tarifas propuestas. Calificaciones urbanísticas: 
 

Por cada Expediente hasta 500m2 300,00 € 

Por cada 100m2 adicionales 30,00 € 
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Ingresos estimados por calificaciones urbanísticas: 
 

  Nº Expedientes Importe estimado TOTAL 

Estimación baja 2 300,00 € 600,00 € 

Estimación alta 3 300,00 € 900,00 € 

 
 
 
RESUMEN DE INGRESOS PREVISTOS: 
 
 

  Estimación baja Estimación alta 

Obras 687.405,00 € 886.425,00 € 

Primera ocupación 38.700,00 € 58.050,00 € 

Parcelaciones, segregaciones y agrupaciones 500,00 € 2.000,00 € 

Calificaciones urbanísticas 600,00 € 900,00 € 

TOTAL: 727.205,00 € 947.375,00 € 

 
 
 
 

Estimado el coste al que ascenderá la prestación de los servicios públicos y realización de 
actividades objeto de esta memoria económica para el año 2027, y estimados los ingresos previstos como 
consecuencia de las modificaciones de las tarifas propuestas; las tasas propuestas no exceden, en su 
conjunto, del coste real o previsible del servicio o actividad, conforme a lo dispuesto en el artículo 24.2 
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
Reguladora de las Haciendas Locales. 
 
 El órgano competente para la aprobación de la modificación de la ordenanza es el Pleno, quien 
deberá aprobarlo por mayoría simple del número legal de miembros de la Corporación de acuerdo con el 
artículo 47.1 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local. 
 
 Es cuanto cabe informar al respecto, no obstante la Corporación adoptará el acuerdo que proceda. 
 

 

JEFATURA DE SERVICIO DE HACIENDA Y PATRIMONIO. 
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